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INMATRICULACION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE LOS BIENES DE LA IGLESIA

1. EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y SU FUNCION

La funcidon del Registro de la Propiedad es dar publicidad a la situacién juridica
de un inmueble, lo que tiene gran importancia en la seguridad del trafico juridico
econdmico.

El Registro de la Propiedad se define como la «nstitucion administrativa que
tiene como objeto la publicidad oficial de las situaciones juridicas relativas a los bie-
nes inmuebles-. La finca es «una superficie terrestre delimitada por una linea poligo-
nal cerrada, con sus partes integrantes y sus pertenencias+; en sentido registral es todo
lo que abre un folio en el Registro ',

La inmatriculacién designa la entrada de una finca en el Registro de la Pro-
piedad. Técnicamente es el acto por el cual tiene una finca su ingreso en el Registro.

La legislacidon hipotecaria habla indistintamente de inscripcion de fincas o
inmuebles, de titulos, de derechos, o de inscripcion de actos o contratos. En reali-
dad, el Registro de la Propiedad es un registro de titulos en sentido material o sus-
tantivo (art. 2 de LH) y admite tanto la inscripcion de derechos reales tipicos como
atipicog?.

El Registro fundamentalmente es declarativo, es decir hace constar lo que ya ha
ocurrido fuera de los libros registrales (art. 313 de la LH), siendo excepcional cuando
es constitutivo (art. 1875 del Cc y art. 145 de la LH). Sin embargo, aunque el Registro
sea declarativo tiene efectos juridicos sustantivos. Hay una presuncion «uris tantum» a
favor de los datos que publica el Registro relativos al dominio o derechos reales, aun-
que dicha presuncion puede tener prueba en contra. Segin el articulo 13 de la LH,
para que cualquier carga o limitacion del dominio o de los derechos reales surtan
efectos contra tercero deberan constar en la inscripcion de la finca o derecho sobre
los que recaigan. El articulo 32 de la LH establece la regla de la no oponibilidad a
tercero de lo no inscrito, ya sean titulos de dominio o de otros derechos reales sobre
los bienes inmuebles. Pero la eficacia de la inscripcion tiene su maximo exponente
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